Протокол публичных слушаний
по обсуждению материалов «О внесении изменении в Правила землепользования и застройки сельского поселения Какрыбашевский сельсовет МР Туймазинский район Республики Башкортостан, утвержденных 30 июля 2015 года» на тему «Зоны ОД -1, Р-1, ограниченные ул.Малиновая, Школьная, Тополиная, Осиновая д.Исмаилово, заменить на Ж1»

20.03.2016г                                                               Туймазинский район, с.Какрыбашевоо,                                                                        

15 час.00 мин                                                           ул.Школьная, 10 (сельский Дом культуры)
             Ведущий  - Гафаров Рузиль Байракович – глава сельского поселения, депутат  Совета сельского поселения Какрыбашевский сельсовет муниципального района Туймазинский район РБ.

           Секретарь – Габдрахманова Г.С.
Приглашенные специалисты организаций и правообладатели земельных участков, чьи интересы затронуты.
Повестка дня: «О внесении изменении в Правила землепользования и застройки сельского поселения Какрыбашевский сельсовет МР Туймазинский район Республики Башкортостан, утвержденных 30 июля 2015 года» на тему «Зоны ОД -1, Р-1, ограниченные ул.Малиновая, Школьная, Тополиная, Осиновая д.Исмаилово, заменить на Ж1»
         Открывает и ведет публичные слушания председатель комиссии по организации и проведению публичных слушаний депутат Совета сельского поселения Какрыбашевский сельсовет муниципального района Туймазинский район Республики Башкортостан Гафаров Р.Б.
Гафаров Р.Б.:

В соответствии с пунктом 3  части третьей  статьи 28 Федерального закона «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», статьей 11 Устава сельского поселения Какрыбашевский сельсовет муниципального района Туймазинский район данные публичные слушания назначены Советом сельского поселения Какрыбашевский сельсовет № 36 от 12 февраля 2016 года. Сообщение о проведении публичных слушаний опубликовано в газете «Туймазинский вестник» 20  февраля  2016 года.
Демонстрационные материалы по проекту публичных слушаний были размещены со дня подписания постановления в здании сельского поселения по адресу: с.Какрыбашево, ул.Школьная, 7.

От жителей сельского поселения по проекту «Правил землепользования и застройки сельского поселения Какрыбашевский сельсовет МР Туймазинский район Республики Башкортостан» предложении не поступило.
 Выступила  землеустроитель Администрации сельского поселения Шакурова Гюзель Мавлетзяновна. 
«В соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации земли, расположенные в границах  населенных пунктов Какрыбашевского сельсовета муниципального района Туймазинский район Республики Башкортостан, относятся к категории земель населенных пунктов.

Порядок использования земель в границах  населенных пунктов Какрыбашевского сельсовета муниципального района Туймазинский район Республики Башкортостан определяется в соответствии с градостроительным зонированием его территории.

Территориальные зоны выделены на карте градостроительного зонирования. Настоящими Правилами определяются границы и устанавливаются градостроительные регламенты, которые действуют в пределах территориальных зон и распространяются в равной мере на все расположенные в одной и той же территориальной зоне земельные участки и объекты капитального строительства независимо от формы собственности.

2. Границы зон на карте градостроительного зонирования устанавливаются по;

· линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки  противоположных направлений;

· красным линиям;
· границам земельных участков;

· границам муниципального образования;
· границам или осям полос отвода для коммуникаций;

· естественным границам природных объектов;

· границам установленных зон с особыми условиями использования территорий;

· иным границам.
3. Для каждой территориальной зоны устанавливаются градостроительные регламенты.

Градостроительный регламент территориальной зоны определяет основу правового режима земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе застройки и последующей эксплуатации зданий, строений, сооружений. Границы территориальных зон должны отвечать требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне. Один и тот же земельный участок не может находиться одновременно в двух (или более) территориальных зонах, выделенных на карте градостроительного зонирования.

Формирование одного земельного участка из нескольких земельных участков, расположенных в различных территориальных зонах, не допускается.

Администрация сельского  поселения  Какрыбашевский сельсовет   внесла изменения в карту градостроительного зонирования в части границ территориальных зон д.Исмаилово «Правил землепользования и застройки сельского поселения  Какрыбашевский сельсовет муниципального района Туймазинский район Республики Башкортостан», утвержденных решением  Совета сельского поселения Какрыбашевский  сельсовет муниципального района Республики Башкортостан 30 июля  2015г  №290.

  На территории сельского поселения  имеется земельные участки  предоставленных Администрацией  муниципального района Туймазинский район в д.Исмаилово льготным категориям граждан для индивидуального жилищного строительства и  несколько  десятков участков  отведенных для ИЖС попали в охранную зону нефтепровода.  Земельным участкам, попавших в охранную зону нефтепровода был выдан градостроительный план  участка, но на этих земельных участках нельзя ввести  строительные дела.

   В районе имеется  комиссия по застройке земельным и имущественным отношениям  Администрации муниципального района Туймазинский район Республики Башкортостан  и  вопрос о предоставлении гражданам, получившим земельные участки в санитарно- защитной зоне нефтепровода был рассмотрен на комиссии. Комиссия приняла решение:

1. предоставить гражданам равноценные земельные участки в д.Исмаилово,

2. разработать и утвердить проект планировки и межевания  территории,

3. внести изменения в карту градостроительного зонирования в части границ территориальных зон д.Исмаилово.
    В связи с тем , что на сегодняшний день не имеется свободных  земельных участков для индивидуального жилищного строительства в д.Исмаилово  комиссией было предложено пересмотреть назначение квартала, ограниченного улицами, Школьная, Малиновая, Тополиная, Зеленая,  под малоэтажную застройку, ранее запроектированного под парки, скверы и для  строительства физкультурно-оздоровительного комплекса.

 Согласно карты градостроительного зонирования в части границ  территориальных зон д.Исмаилово рассматриваемый квартал  расположен в 2-х территориальных зонах:

-зона «ОД-1» - для  широкого спектра коммерческих и обслуживающих функций застройки, формирующей общественно- деловую зону на территории населенных пунктов сельского поселения Какрыбашевский сельсовет муниципального района Туймазинский район Республики Башкортостан, включающий объекты социального, культурного, спортивного назначений;

- зона «Р-1» -  рекреационная зона, для зеленых насаждений и объектов активного отдыха, предназначена для организации парков, лесопарков, скверов, бульваров, используемых в целях кратковременного отдыха, проведения досуга населения.

Согласно вышеуказанных Правил для  земельных участков, расположенных в территориальных зонах «ОД-1» и «Р-1», отсутствует вид  разрешенного использования «отдельно стоящие индивидуальные жилые дома, коттеджи», поэтому необходимо внести изменения в ранее утвержденную градостроительную документацию сельского поселения  Какрыбашевский сельсовет, д.Исмаилово, с целью изменения  территориальных  зон, определенных в результате градостроительного  зонирования: зоны «ОД-1» и «Р-1» изменить на зону «Ж-1» - зона малоэтажной жилой застройки, для индивидуального  жилищного строительства, площадью земельного участка от 600,0 кв.м до 1500,0 кв.м.

 Основанием для внесения  изменений в указанные Правила будет являться  разработанная и утвержденная документация по планировку  территории : проект планировки и проект межевания квартала, ограниченного ул.Школьная, Малиновая, Тополиная, Осиновая.

  Процедура подготовки и утверждения  вышеуказанных  документов оговорена  в градостроительном кодексе РФ, в Правилах землепользования и застройки сельского поселения Какрыбашевский сельсовет муниципального района Туймазинский район Республики Башкортостан.

Так в соответствии ч.5, ч.11 ст.46 Градостроительного кодекса  РФ проекты  планировки территории и проекты межевания территории  до их утверждения подлежит обязательному рассмотрению на публичных слушаниях. 

        После утверждении вышеуказанных документов гражданам, получившим земельные участки в санитарно- защитной зоне, будут предоставлены равноценные земельные участки и  застройщики смогут получить разрешение на строительство на предоставленных и оформленных участках.»
      Предложения, замечания и вопросы участников публичных слушаний по обсуждаемому проекту не поступили.
 Ведущий – председатель комиссии   _________________ Р.Б.Гафаров 

 Секретарь                                        _________________      Г.С.Габдрахманова
